附件
永琪车业地块旧城改造项目
房屋征收补偿方案

永琪车业地块旧城改造项目是新北区人民政府依照《中华人民共和国城乡规划法》等相关法律法规规定组织实施的旧城改造项目。根据国务院《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）和《常州市国有土地上房屋征收与补偿暂行办法》（常政规〔2011〕2号）等有关规定，特制定如下房屋征收补偿方案：

一、征收范围

永琪车业地块旧城改造项目征收范围：通江北路以东、嫩江路以南、创新一路以西、天合路以北。

二、征收实施时间

自征收决定公告之日起。

三、补偿方式

对被征收单位采用货币补偿方式。
四、被征收房屋（合法建筑）价格的评估

（一）被征收房屋价值由经被征收人选定的具有相应资质的房地产评估机构以房屋征收决定公告之日为估价时点，根据被征收房屋的情况，按照常建规〔2017〕1号文和常建〔2018〕11号文的有关规定进行评估；

（二）被征收房屋为1990年4月1日前取得工商营业执照并持续营业至政府作出房屋征收决定之日的,由经被征收人选定的具有相应资质的房地产评估机构以房屋征收决定公告之日为估价时点评估确定的参照营业用房的标准房屋基准价格进行评估。1990年4月1日后取得工商营业执照，并持续营业至政府作出房屋征收决定之日超过一年的，按照上述基准价格、原用途的评估价格及营业年限权重进行评估。标准房基准价格为底层第一进标准进深（10米）的价格，二层楼层调节系数为60%，第二进按第一进基准价格的70%计算。

五、各类补偿、补助、奖励费用的标准

根据《关于调整市区国有土地上房屋征收搬迁费等标准的通知》(常建〔2016〕83号)规定：

（一）搬迁费

按被征收房屋的合法建筑面积每平方米20元给予一次性补偿。

（二）搬迁奖励费

按被征收房屋的合法建筑面积每平方米100元给予一次性补偿，每户不低于20000元。

（三）停业停产损失费

按被征收房屋评估总额（含装修）的6%给予一次性综合补偿。

（四）临时安置费 

按被征收房屋的合法建筑面积每平方米8元/月给予一次性6个月的补偿。

六、未经登记建筑的认定处理

由区政府组织相关部门按《关于修改<关于市区国有土地上房屋征收中对未经登记的建筑调查、认定和处理的意见>的通知》（常建规〔2013〕4号）进行认定和处理。
七、搬迁过渡方式和过渡期限

被征收房屋实行货币补偿，一次性给予6个月的临时安置费。

八、其他事项

（一）征收范围确定后，不得在征收范围内实施下列行为：

1．新建、扩建、改建房屋；

2．改变房屋和土地用途；

3．买卖、租赁、赠与、抵押、典当房屋；

4．析产、分户；

5．新申请经营执照；

6．其他不当增加补偿费用的行为。

违反规定不当增加补偿费用的，不予补偿。
（二）本《补偿方案》未尽事宜，按有关法律规定执行。
