附件1：
常州市新北区房地产开发企业经营行为检查表
项目名称：                       

项目地址：                        

企业名称：                       
检查日期：2010     年    月    日

	检查项目
	检查要点
	需提供的资料
	检查情况
（检查组填制）

	是否存在违反规定闲置土地和炒地行为
	1、出让金欠交情况

2、闲置土地情况  

3、是否存在炒地行为
	1、
土地出让合同及相关补充协议复印件

2、
挂牌出让时土地使用条件复印件

3、
土地使用权证复印件

4、国土局出具开发企业的土地出让金专用收据复印件
	

	是否存在违法违规建设行为
	1、是否办理建设工程规划许可证

2、是否有无资质开发、超越资质开发行为

3、是否未取得开工许可擅自开工建设

4、是否未到达交付使用条件擅自交付使用

5、是否执行相关强制性规范或条例

6、是否未按规定发放《质量保证书》、《使用说明书》及未按两书要求处理质量问题并承担保修责任

7、是否未按公建计划的进度、坐落配套建设小区配套用房

8、是否未按要求完成《房地产开发（电子）项目手册》

9、建设单位是否按照所申报的项目建设方案及项目核准文件要求进行开发建设
	1、建设工程规划许可证副本

2、开发资质证书、项目批文

3、施工许可证

4、公建配套建设要求意见书、公建配套建设合同、竣工验收备案表、公建配套建设完成情况通知单等

5、建筑施工图

6、《质量保证书》、《使用说明书》样本及相关投诉处理情况

7、公建配套建设计划表

8、房地产开发（电子）项目手册

9、投资主管部门印发的有关项目的审批或核准文件（含项目调整或延期的批准文件）和所对应的项目可研报告或申请报告文本及附件
	

	是否存在捂盘惜售、囤积房源和哄抬房价等行为
	1、是否在取得商品房预售许可证后10日内开始销售

2、备案房价与实际成交价的差距
	1、商品房预售许可证复印件（加盖公章）、楼盘销售计划书

2、房价备案表、销售发票及合同
	

	取得商品住房销售许可证后，是否做到了在规定时间内一次性公开全部准售房源及每套价格、严格按照申报价格明码标价对外销售
	1、是否在取得商品房预售许可证后10日内公开全部房源进行销售

2、现场价格公示情况
	1、预售许可幢数、套数、面积、开盘日期、截至检查前一日销售套数、面积（以预售许可证为单位填写）

2、商品房销售价目表
	

	有无违反规定价外收费、搭车收费行为
	1、是否在房价之外收取未经价格主管部门批准的其他费用
	1、销售发票、入住通知书及收费台帐
	

	是否存在合同欺诈、违规发布预售广告等行为
	1、是否有伪造合同行为

2、是否有虚构合同主体行为

3、是否有利用虚假广告诱人签订合同骗取相关费用行为

4、是否设置事实上不能履行的条款，造成对方当事人无法履行合同

5、其它采取欺诈手段侵害消费者权益的行为
	1、规划许可证、建设许可证、商品房预售证、营业执照、商品房买卖合同等
	

	是否存在违反房地产税收管理和开发融资相关规定的行为
	1、销售房产预收款（预收定金）是否及时按规定申报缴纳各项税收

2、收入总额完整性

3、税前扣除项目的真实性、合法性

4、重点检查项目（应付未付、应收未收款项的处理情况；预提费用、应付账款等科目；检查无形资产和长期待摊费用的摊销是否符合税法规定；企业与其关联企业之间的关联交易情况；房地产项目中建造的各类营业性的“会所”是否按规定作为固定资产管理；重估收益是否申报缴纳企业所得税等）

5、贷款是否落实项目资本金要求

6、贷款是否落实“四证”齐全要求

7、是否按规定用途使用贷款

8、是否存在重复融资行为

9、是否执行银监会“三个办法一个指引”要求
	1、各类财务报表、纳税申报表、帐薄和记帐凭证。

2、土地使用权出让合同（或土地使用权转让合同）

3、房屋平面图

4、项目公建配套设施核定意见书（公建配套表）

5、初始登记相关资料

6、预售收入明细表

7、立项批文

8、贷款合同文本、借款借据

9、土地使用权证书、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、施工许可证、预售许可证

10、企业财务报表，银行对账单，银行存款分户账

11、其它相关财务资料
	


备注：此表由检查组填制，“检查情况”表内填制不下的，可以另附书面详细说明。
